Elektroninio dokumento nuorasas

IGNALINOS RAJONO SAVIVALDYBES TARYBA

) SPRENDIMAS
DEL MAKSIMALAUS BENDROJO NAUDOJIMO OBJEKTU ADMINISTRAVIMO
TARIFO APSKAICIAVIMO TVARKOS APRASO PATVIRTINIMO

2025 m. gruodzio 18 d. Nr. T-272
Ignalina

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 4.84 straipsnio 9 dalimi,
Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo 15 straipsnio 2 dalies 29 punktu, 16 straipsnio 1
dalimi, Daugiabu¢io namo bendrojo naudojimo objekty administravimo nuostaty, patvirtinty
Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2001 m. geguzés 23 d. nutarimu Nr. 603 ,,D¢l Daugiabucio namo
bendrojo naudojimo objekty administravimo nuostaty patvirtinimo®, 8.1 papunkciu, atsizvelgdama i
uzdarosios akcinés bendrovés Ignalinos buty tikio 2025 m. lapkricio 20 d. rastg Nr. 1-633 ,,Dél
maksimalaus daugiabuciy namy techninés priezitiros ir bendrojo naudojimo objekty administravimo
tarify ir jy apskai¢iavimo tvarkos apraSy patvirtinimo®, Ignalinos rajono savivaldybés taryba
nusprendzia:

1. Patvirtinti Maksimalaus bendrojo naudojimo objekty administravimo tarifo
apskaiciavimo tvarkos aprasa (pridedama).

2. Nustatyti, kad asmens, pretenduojancio teikti bendrojo naudojimo objekty
administravimo paslaugas, nurodytas administravimo tarifas negali vir§yti Sio sprendimo 1 punktu
patvirtinto apraso nustatyta tvarka apskaiciuoto namo maksimalaus administravimo mokescio tarifo
(be pridétinés vertés mokescio) per ménesj uz 1 kv. m naudingojo ploto:

2.1. daugiabuciy namy, kuriy plotas iki 1000 kv. m — 0,1121 Eur;

2.2. daugiabuciy namy, kuriy plotas nuo 1001 iki 2000 kv. m — 0,1009 Eur;

2.3. daugiabuciy namy, kuriy plotas nuo 2001 iki 3000 kv. m — 0,0897 Eur.

3. Pripazinti netekusiu galios Ignalinos rajono savivaldybés tarybos 2023 m. lapkri¢io 30
d. sprendimg Nr. T-228 ,.Dél Maksimalaus bendrojo naudojimo objekty administravimo tarifo
apskaiciavimo tvarkos apraso patvirtinimo*.

4. Nustatyti, kad Sis sprendimas jsigalioja nuo 2026 m. sausio 1 d.

5. Paskelbti §j sprendimg Teisés akty registre ir savivaldybés interneto svetainéje
www.ignalina.lt.

Savivaldybés meras Laimutis Ragaisis



PATVIRTINTA

Ignalinos  rajono  savivaldybés
tarybos 2025 m. gruodzio 18 d.
sprendimu Nr. T-272

MAKSIMALAUS BENDROJO NAUDOJIMO OBJEKTU ADMINISTRAVIMO TARIFO
APSKAICIAVIMO TVARKOS APRASAS

I SKYRIUS
BENDROSIOS NUOSTATOS

1. Maksimalaus bendrojo naudojimo objekty administravimo tarifo apskai¢iavimo
tvarkos apraSas (toliau — ApraSas) reglamentuoja daugiabucio gyvenamojo namo buty ir kity patalpy
savininky bendrojo naudojimo objekty administravimo maksimalaus administravimo tarifo
apskaiciavima, kai bendrojo naudojimo objektai administruojami pagal Lietuvos Respublikos
civilinio kodekso 4.84 straipsnj.

2. Aprasu privalo vadovautis asmenys, pretenduojantys teikti daugiabu¢iy namy bendrojo
naudojimo objekty administravimo paslaugas Ignalinos rajono savivaldybés teritorijoje ir Ignalinos
rajono savivaldybés mero potvarkiu paskirti bendrojo naudojimo objekty administratoriai (toliau —
administratoriai).

3. Aprasas parengtas vadovaujantis Lietuvos Respublikos civiliniu kodeksu, Daugiabucio
namo bendrojo naudojimo objekty administravimo nuostatais, patvirtintais Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 2001 m. geguzés 23 d. nutarimu Nr. 603 ,,.Dél Daugiabucio namo bendrojo naudojimo
objekty administravimo nuostaty patvirtinimo™ (toliau — Administravimo nuostatai), Bendrojo
naudojimo objekty administratoriaus atrankos, skyrimo ir atSaukimo tvarkos apraSu, patvirtintu
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2025 m. vasario 10 d. jsakymu Nr. D1-16 ,,Dé¢l Bendrojo
naudojimo objekty administratoriaus atrankos, skyrimo ir atSaukimo tvarkos apraso patvirtinimo®, ir
UAB ,,Sistela® rekomendacijomis ,,Dél daugiabuciy gyvenamyjy namy administravimo ir prieziiiros
mokescio tarify apskaiciavimy® (toliau — Rekomendacijos) pagal 2025 m. spalio ménesio statiniy
statybos skaiciuojamagsias kainas.

IT SKYRIUS
PAGRINDINES SAVOKOS

4. Aprase vartojamos sgvokos:

4.1. Skaifiuojamasis namas — daugiabutis, kurio bendrojo naudojimo objekty
normuojamoms administravimo sanaudoms nustatyti sudaryta sgmata pagal Administravimo
nuostatuose nurodytas administratoriaus funkcijas. Skai¢iuojamojo namo techninés charakteristikos:
bendrasis plotas — iki 1000 kv. m; bendrasis naudingasis plotas — 1000 kv. m.

4.2. Maksimalus bendrojo naudojimo objekty administravimo tarifas — pagal Siame
ApraSe nustatytg tvarka apskaiciuotas konkretaus daugiabucio gyvenamo namo bendrojo naudojimo
objekty maksimalus administravimo ménesinio tarifo dydis be PVM uz vieng kvadratinj metra
naudingojo ploto.

5. Kitos Aprase vartojamos sgavokos suprantamos taip, kaip jas apibrézia Lietuvos
Respublikos jstatymai, Lietuvos Respublikos Vyriausybés ar jos jgalioty institucijy patvirtinti
norminiai teisés aktai, susij¢ bendrojo naudojimo objekty administravimu.



III SKYRIUS
MAKSIMALAUS DAUGIABUCIU GYVENAMUJU NAMU ADMINISTRAVIMO TARIFO
APSKAICIAVIMO TVARKA

6. Daugiabuciy gyvenamyjy namy administravimo kainos apskaiciuojamos lokaliniy
samaty, sudaryty gyvenamiesiems namams administruoti, pagrindu, vadovaujantis Administravimo
nuostatais bei kitais Lietuvos Respublikos teisés akty nustatytais privalomaisiais gyvenamyjy namy
naudojimo ir priezidiros reikalavimais.

7. Administravimo nuostatuose nustatytos administratoriaus funkcijos pateikiamos
administratoriaus atliekamy funkcijy saraSe (Apraso 1 priedas).

8. Nenumatyty darby (veiklos) kaina sudaro 10 procenty administratoriaus atliekamy
darby (Iak ) kainos.

9. Daugiabu¢iy gyvenamyjy namy metinés administravimo kainos (3 priedas)
apskaiciuojamos pagal formule:

Ia=(Iax+1an)*Ki (1 formulé)

[o— metiné administravimo kaina (Eur).

Iak — metiné administratoriaus darby kaina (Eur).

Ian— metiné administratoriaus nenumatyty darby kaina (Eur).

K — darbo laiko sanaudy koeficientas, jvertinantis pastaty plota (Apraso 2 priedas).

10. Daugiabu¢iy gyvenamyjy namy metiné administratoriaus darby kaina
apskaiciuojama pagal formule:

[Ak=Dx+Si+SDi+GF+IN+NI, (2 formule)

kur:

Iak — metin¢ administratoriaus darby kaina (Eur);

Dk — administratoriaus atlickamy darby kaina (Eur);

Si— statybvietés i8laidos (Eur);

SD;— socialinio draudimo jmokos (Eur);

GF;— garantinio fondo jmokos (Eur);

IN;— ilgalaikio nedarbo jmokos (Eur);

NI — netiesioginés iSlaidos (Eur).

11. Administratoriaus atliekamy darby kaina apskai¢iuojama:

Dx=DU*Dvy (3 formulé)

DU - vidutinis valandinis darbo uZmokestis per paskutinj Lietuvos statistikos
departamento interneto svetain¢je skelbiamg einamyjy kalendoriniy mety ketvirt] (Lietuvos
statistikos departamento interneto svetainés Oficialios statistikos portale
https://osp.stat.gov.It/statistiniu-rodikliu-analize nurodytas vidutinis metinis darbo uZmokestis
(valandinis bruto), nustatomas pagal Siuos rodiklius: laikotarpj (mety ketvirtis), ekonominés veiklos
rus] (statybos, administracinés ir aptarnavimo veiklos vidutinio valandinio darbo uzmokescio
vidurkis), lyti (vyrai ir moterys), sektoriy (Salies tkis be individualiy jmoniy), uzmokescio tipa
(bruto)) (Eur). Lietuvos statistikos departamento interneto svetainéje skelbiamas einamyjy
kalendoriniy mety II ketvircio vidutinis valandinis darbo uZzmokestis yra lygus 12,45 Eur.

Dv — skai¢iuojamosios darbo laiko sgnaudos zm./val. per metus (Apraso 1 priedas).

12. Metinés administratoriaus darby kainos apskaiCiavimuose pritaikyti tokie
ekonominiai normatyvai:

12.1. 5 proc. statybvietés iSlaidos. Prie statybvietés iSlaidy priskiriamos bendrosios
prieziliros organizavimo, kontrolés, atlikty darby priémimo—perdavimo, kompiuteriniy ir rysSio
priemoniy naudojimo, transporto, darbo priemoniy eksploatavimo ir kitos islaidos.

12.2. Bendrasis socialinio draudimo jmoky tarifas — 1,47 procento.

12.3. Garantinio fondo jmoky tarifas — 0.16 procento.

12.4. Tlgalaikio nedarbo jmoky tarifas — 0,16 procento.

12.5. 15 procenty netiesioginés iSlaidos (nuo tiesioginiy iSlaidy). Prie netiesioginiy
iSlaidy priskiriami administracijos darbuotojy atlyginimai, administracijos kanceliariniy prekiy ir



ry$iy iSlaidos, programiné jranga, IT palaikymas, darbuotojy mokymai, patalpy valymas, draudimas,
darbo saugos sanaudos, kuro sgnaudos, skoly i$ieSkojimo sgnaudos ir kitos bendros veiklos iSlaidos.
Netiesioginés iSlaidos apskaiciuojamos pagal formule:

NI=(Dx+ Si+SDi+GFi+ INp)x15 proc.

(4 formule)
IV SKYRIUS
MENESINIO DAUGIABUCIU GYVENAMUJU NAMU ADMINISTRAVIMO TARIFU
APSKAICIAVIMAS

13. Ménesinis daugiabuciy gyvenamyjy namy administravimo tarifas apskai¢iuojamas
pagal formule:

Ta=Ia/(Sn*12) (5 formulé)

Ta—meénesinis daugiabuciy gyvenamyjy namy administravimo tarifas, Eur/1 kv. m.

S~ — skai¢iuojamojo namo (pastato) bendrasis naudingasis plotas (m?).

V SKYRIUS
BAIGIAMOSIOS NUOSTATOS

14. Aprasas gali biiti kei¢iamas pasikeitus skai¢iavimuose naudojamiems ekonominiams
normatyvams ir kitoms reikSméms (pvz.: vidutiniam darbo uZzmokesciui ir kt.) Ignalinos rajono
savivaldybés tarybos sprendimu.

15. Klausimai, kurie neaptarti Aprase, sprendziami vadovaujantis Lietuvos Respublikos
civiliniu kodeksu, jstatymais ir kitais norminiais teisés aktais.



Maksimalaus bendrojo naudojimo objekty
administravimo tarifo apskai¢iavimo tvarkos
apraSo 1 priedas

ADMINISTRATORIAUS ATLIEKAMU FUNKCIJU SARASAS

Skai¢iuojamosios darbo laiko
Eil. Nr. Administratoriaus atlieckamos funkcijos sagnaudos zm. / val. per metus
namui iki 1000 m?

1. Sudaryti ir tvarkyti namo buty ir kity patalpy (toliau
— patalpos) ir patalpy savininky (naudotojy) sarasa
pagal valstybés jmonés Registry centro iSduoto Buty
(patalpy) saraSo pastate duomenis (patalpos unikaly
numerj, buto numerj, patalpos paskirtj, patalpos
savininko (savininky) varda, pavarde, valdoma
patalpos dalj, patalpos bendrajj plota, patalpos
naudingaji plota) ir patalpy savininky (naudotojy)
pateiktus kitus duomenis (el. pasta, telefono numerj).
Administravimo nuostaty 4.1 papunktis.

3,00

2. Sudaryti ir tvarkytti namo bendrojo naudojimo
objekty aprasa (toliau — objekty aprasas). Jeigu
priimant administravimg objekty aprasas
neperduodamas, sudaryti ir tvirtinti apraSa per 2
meénesius nuo sprendimo dél administratoriaus
skyrimo jsigaliojimo dienos. Objekty aprasa per 5
darbo dienas nuo jo patvirtinimo ar perdavimo skelbti
savo interneto svetainéje ir teikti patalpy savininkams 3,00
Administravimo nuostaty V skyriuje nurodytu biidu.
Objekty aprasas 1/4 patalpy savininky rasSytiniu
praSymu svarstomas patalpy savininky susirinkime ir
tikslinamas jy sprendimu, priimtu Civilinio kodekso
4.85 straipsnyje nustatyta tvarka. Objekty apraso
pavyzding forma nustato aplinkos ministras.
Administravimo nuostaty 4.2 papunktis.

3. Vadovaujantis teisés aktais, reglamentuojanciais
pastaty, jy inzineriniy sistemy, potencialiai pavojingy
jrenginiy naudojimg ir priezilira, zemes sklypy
priezilira, organizuoti namo techning prieziiirg,
bendrosios dalinés nuosavybés teise ar Kkitais 6,00
jstatymy nustatytais pagrindais patalpy savininky
naudojamo ir (ar) valdomo zemés sklypo (toliau —
zemés sklypas) prieziiira.

Administravimo nuostaty 4.3 papunktis.

4. Vadovaujantis Daugiabucio namo buty ir kity patalpy
savininky 1é8y, skiriamy namui (statiniui) atnaujinti
pagal privalomuosius statiniy naudojimo ir priezitiros
reikalavimus, kaupimo, dydzio apskai¢iavimo,
sukaupty 1€Sy apsaugos tvarkos apraSu, patvirtintu 6,00
Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2015 m.
balandzio 15 d. nutarimu Nr. 390 ,,Dé¢l Daugiabucio
namo buty ir kity patalpy savininky 1ésy, skiriamy
namui (statiniui) atnaujinti pagal privalomuosius




statiniy naudojimo ir priezitiros reikalavimus,
kaupimo, dydzio apskai¢iavimo, sukaupty Ilésy
apsaugos tvarkos apraSo patvirtinimo* (toliau —
Kaupimo tvarkos aprasas), atsizvelgiant | namo, jo
bendrojo  naudojimo  objekty buklés pagal
privalomuosius reikalavimus vertinimo iSvadas ir
rekomendacijas, jraSytas techninés priezilros
dokumentuose, nustatyti jy atnaujinimo pagal
privalomuosius reikalavimus poreikius ir parengti
sitlomy priemoniy, kurioms finansuoti 1éSos bus
kaupiamos dvejus ar daugiau mety, sarasa, numatyti
Siy priemoniy jgyvendinimo orientacing kaing, 1éSy
kaupimo pradzia, trukme, pabaiga (toliau — ilgalaikis
planas) ir apskaiCiuoti meénesinés kaupiamosios
imokos tarifo pagal ilgalaikj plang dalj. Ilgalaikj
plang ir apskaiciuotg tarifo pagal ilgalaikj plang dalj
teikti patalpy savininkams tvirtinti Civilinio kodekso
4.85 straipsnyje nustatyta tvarka. Patvirtintg ilgalaikj
plang ir duomenis apie ménesinés kaupiamosios
imokos tarifo pagal ilgalaikj plang dal; per 5 darbo
dienas skelbti savo interneto svetainéje ir teikti
patalpy savininkams Nuostaty V skyriuje nurodytu
biidu. Jei jvertinus namo biiklg atnaujinimo darbai
nerekomenduoti ilgalaikio plano galima nerengti.
Administravimo nuostaty 4.4 papunktis.

Pirkti namo techninés priezitros, kitas su
administruojamu namu susijusias paslaugas, prekes,
namo bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo
darbus.

Administravimo nuostaty 4.5 papunktis.

13,00

Statybos uzbaigimg reglamentuojanciy teisés akty
nustatytais atvejais ir tvarka dalyvauti name vykdyty
statybos darby uzbaigimo procediirose.
Administravimo nuostaty 4.6 papunktis.

4,00

Rengti ir teikti patalpy savininkams pasiilymus dél
energija taupanciy priemoniy jgyvendinimo, Saukti
patalpy savininky susirinkimg arba organizuoti
balsavimg raStu dél namo  atnaujinimo
(modernizavimo).

Administravimo nuostaty 4.7 papunktis

2,00

Apskaiciuoti Administravimo nuostaty IV skyriuje
nurodytus mokéjimus, jmokas, tvarkyti jy surinkimo
ir naudojimo apskaita. Finansing apskaita ir (ar)
mokescCius reglamentuojanciy teisés akty nustatyta
tvarka parengti ménesinius mok¢jimo dokumentus
(sgskaitas, mokéjimy praneSimus ar kt.) ir
Administravimo nuostaty V skyriuje nurodytu biidu
ne véliau kaip iki kito ménesio 10 d. teikti patalpy
savininkams (naudotojams) ar jy jgaliotiems
asmenims. Siuose dokumentuose nurodyti mokéjimo
budus (bankuose, kitose ijmokas priimanciose
jstaigose ir jmonése, internetu, tiesioginiu debetu,

32,00




pagal bendraja atsiskaitomaja knygele ar jos
elektroninj atitikmenj arba kitaip), informacija apie
paslaugas, prekes, darbus, uz kuriuos apskaiciuoti
papildomi moké¢jimai, jy kaing, atlikimo teisinj
pagrinda, ar jiems panaudotos patalpy savininky
kaupiamosios 1éSos, ir nurodyti kitag svarbig
informacija.

Administravimo nuostaty 4.9 papunktis.

Vadovaujantis Civilinio kodekso 4.85 straipsniu,
Saukti patalpy savininky susirinkimus arba
organizuoti balsavimg rastu.

Administravimo nuostaty 4.10 papunktis.

4,00

10.

Rengti meting savo veiklos, susijusios su
administruojamu namu, ataskaitg (toliau — metiné
veiklos ataskaita). Pasibaigus kalendoriniams
metams, ne véliau kaip per 3 ménesius jg skelbti ir
teikti patalpy savininkams Administravimo nuostaty
V skyriuje nurodytu biidu. Metinés veiklos ataskaitos
pavyzding formg nustato aplinkos ministras.
Administravimo nuostaty 4.11 papunktis.

3,00

11.

Administravimo nuostaty V skyriuje nustatyta tvarka
skelbti informacijg apie savo veiklg.
Administravimo nuostaty 4.12 papunktis.

2,00

12.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos valstybés
veliavos ir  kity veéliavy jstatymu, uztikrinti
valstybinés véliavos i8kélima.

Administravimo nuostaty 4.12 papunktis.

2,00

13.

Teisés aktuose nustatytais atvejais ir (ar) patalpy
savininky sprendimu, priimtu Civilinio kodekso 4.85
straipsnyje  nustatyta  tvarka, atlikti  Kkitas,
Administravimo nuostaty 4 punkte nenurodytas,
funkcijas, susijusias su patalpy savininky bendrosios
nuosavybés administravimu.

Administravimo nuostaty 4.13 papunktis.

14.

IS viso

80




Maksimalaus bendrojo naudojimo objekty
administravimo tarifo apskai¢iavimo tvarkos
apraSo 2 priedas

ADMINISTRATORIAUS DARBO LAIKO SANAUDU PERSKAICIAVIMO
KOEFICIENTAIL IVERTINANTYS PASTATU PLOTA

Pastaty bendras plotas m? Koeficientas (K1)
iki 1000 1,0
1001-2000 0,90
2001-3000 0,80




Maksimalaus

bendrojo naudojimo objekty

administravimo tarifo apskai¢iavimo tvarkos
apraSo 3 priedas

DAUGIABUCIU GYVENAMUJU NAMU METINES ADMINISTRAVIMO KAINOS IR

MAKSIMALUS TARIFAI
Skaiciuojamoji Tarifas 1 m?
. Pastaty paslauguy (darbuy) .
Eil. : . . naudingo ploto
Nr bendrasis Pavadinimas kaina per metus er mén. (EUR)
: plotas m? (EUR) P )
be PVM be PVM
Administravimo darbai (viso) 1345,49
Administratoriaus darbai
1 Tki 1000 (pagal rekomenduojamas laiko 1223,17 01121
sanaudas)
Kiti nenumatyti darbai (pagal
. . 122,32
administravimo nuostatus)
Administravimo darbai (viso) 1210,94
Administratoriaus darbai
7 1001 — 2000 (pagal rekomenduojamas laiko 1100,86 0,1009
sanaudas)
Kiti nenumatyti darbai (pagal
. . 110,08
administravimo nuostatus)
Administravimo darbai (viso) 1076,39
Administratoriaus darbai
3. 2001- 3000 (pagal rekomenduojamas laiko 978,54 0,0897
sanaudas)
Kiti nenumatyti darbai (pagal 97,85
administravimo nuostatus)
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